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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 603778_460334/ 100024325),

Stancz Norbert adés ellen megindult végrehajtasi Gigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtasa
érdekében ad()s(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birdsdgi végrehajtasrdl szol6 1994.évi LIL térvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast dr. Sperliagh Katalin kizj. 11081/0/31083/2023/3 sz4mi hatarozata alapjan dr. Sper lagh Katalin kon
a(z) 11081/0/70070/2024/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, kolcsonosszeg cimen fennallé 2 049 908 Ft fokovetelés ¢s
jérulékai behajtasa irant.

Az ingatlanarverési hirdetmény és hatalya jelen végrehajtasi tigyet is beleértve az aldbbi tigyekre is kiterjed:

Végrehajtdst kérii(hivszam) i {Upyszi Kivjogci Lé
OTP Faktoring Zrt. Stancz Norbert 248.V.0105/2024 kolcsondsszeg 1051 238 Tt
(603779_460332/100023076)

OTP Faktoring Zrt. Stancz Norbert 248V.0101/2024 kolesonosszeg 557721 Ft

(603775_460335/100023099)

cime: 4631 Pap, Ddzsa it 44, megnevezése: kivett lakéhaz, udvar,
fekvése: PAP BELTERULET, helyrajzi szama: 281/2.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakoéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: A fényképfelvétel tajékoztaté jellegd. Teriilete: 1160 m2. Az épitmények jellemzdi:
tulajdoni jellege: személyi, fekvése. belteriilet, kizforgalmi kozlekedéstdl valo tawolsag: 10 m, rendeltetése: lakas, foldszintes,
alapozdsa: beton, szigetelése: van, falazata: szilikat, tetdszerkezete: pala, tet6tér beépitettsége: ne beépitett, életkora 40 év, részben
alapincézett, alapteriilete 174 m2. Az épiiletben 1év6 helyiségek szdma: 3 szoba, 1 folyosé, 2 nappali, kenyha, spijz, fiirdiszoba, WC.

A szobak és mellékhelyiségek padiéburkolata: parketta, jarolap, kozmiivesitettsége: vezetékes, villany viz giz., -

Az ingatlan az ingatlan-nyilvéntartasba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 5 000 000 Ft,

arverési eloleg: 500 000 Ft,

licitkiiszob: 100 000 Ft.

Az arverés elsd, misodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi 4r 100/100/100%-a, melynek sszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd idGpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Eszak-keleti r., Nyiregyhaza, 11744003-24424248.

Az atutaldsi megbizéson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR éltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiils§ szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

4 2011. evi CCIX térvény 51.§. (5) bekezdése - ha a vizikézmii- szolgdltaténak a felhaszndldsi helyre vonatkozoan kordbbi
kbzszolgdltatdsi szerzddés alapjan rendezetlen kivetelése dll fenn, akkor az adott felhaszndlds hely tekintetében az 58. § (1) bekezdés
szerint jarhat el.

Tajékoziatjuk az drverési ajanlattevét, hogy amennyiben az ingatlanon vizszolgdltatdst létesitetiek és annak szolgaltatdsi helyén
dijtartozds meriilt/ meriil fel, ebben az esetben a birésdgi végrehajténak a dijtartozds mértékérdl, valamint a kévetelés fenndllisarol
nincs tudomdsa. A regisztrdlt drverezo ezen tdjékoztatisok megismerése tudatdban tesz vételi ajanlatot az adott ingatlanra.
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Vételi ajanlattétel idétartama: 2026.01.23.-t61 2026.03.24. 16:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont; ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.01.23. 2026.02.12. 16:00 5 000 000 Ft.
2. szakasz 2026.02.12. 16:00 2026.03.04. 16:00 5 000 000 Ft.
3. szakasz 2026.03.04. 16:00 2026.03.24. 16:00 5000 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az drverés elsé vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal dron vagy af6létt érkezett-c érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezik figyelmét, hogy nevezeti esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintette! arra, hogy az arverés befejezddik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem teheté! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megeldz8 8t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idSpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezdrja és kozzéteszi abban a lezdrds idSponyjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi iddtartam
hdny szazalékaban volt elérheté a felhaszndlok szaméra, és azt a kezdd és befejezd idopontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél szolé 1993, évi LXXVIIL t6rvény 85/F. §
szerinti feltételek fennélldsa esetén — ha bekdltézhet allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhatd eléarverezési joga van. A Polgiri Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az el6vasérlasi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elGarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizarélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja, Az drverezés
soran a kiildnb6z6 jogszabalyokon alapul eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t5bb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi el8arverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasiban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb 8sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzd 4j tulajdonos tulajdonjogit csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhethetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti (orvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajté feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehaijtisi eljaras lefolytatasa soran az
eljard végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)él. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kivetden t6riésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltdtt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkGvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo felel6sségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitdlo és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhaszndlisi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisdgaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és arverésekrd)
sz016 egyeb tdjékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehaijto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotdért, min8ségéért, tovibba a vagyontargy
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért véllalt felelésséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarélag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité ercjii
magdnokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az érverés elhalasztasat, tovabbd a végrehajtasi eljaris(ok) kbltségei kiegyenlitésre keriilnek, Gigy a vételi
ajanlatiételi idStartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id0pontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehaijto a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklédoket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Gtjan behajtandd, az értékesitends ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudoméasa. Egyes koziizemi szolgaltatdk azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevdn is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithet6!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyehmét arra, hogy az ingatlant érint8 vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomdsa. Eité] figgetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgdltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndlé a vizmii-szolgéltatasrol 5z616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz6l6 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennalld dijtartozasanak, valamint a
korldtozas felolddsival és a vizmii-szolgaltatds visszaallitasaval kapcsolatban felmeriil§ dijnak a rendezését lehet kdteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartisiban vald kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz8d6 jogkbvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétd] a licitnapld lezarisaig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) fiizodik.
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Nem tekinthetd kézzétettnek az drverés, ha az clektronikus drverési hirdetményck nyilvantartdasa a kézzétételi idétartam  10%-a1 meghaladd
idotartamban nem volt elérhetd a felhaszndldk szédmaéra,

Az elektronikus arverési hirdetmények nvilvantartasa nyvilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus titon, a Magyar Birésigi Végrehajoi Kar altal mikédtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lIehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
minéségben t6rténd belépésre az drverezok elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhaszndlo jogosult az e céibol megallapitott és aktivalt felhaszniloi
nevének és jelszavinak megadasival. Az drverezok clektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként t5rténd hasznalaténak feltételeit rogzitd felhaszndlasi szabdlyzatban foglaltakat clfogadta, Az arverczok
elektronikus nyilvantartdsiba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsdra szolgdld iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhaszndld mar szerepel az drverezOk nyilvantartasiban, akkor ~ az drverés szakaszainak befejezését megeldzden legaldbb 3 munkanappal
megeléz8en eldterjesziett akliviciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznilatihoz szitkséges fethasznaloi
nevet és jelszot az eljaro végrehajto aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltdsi dra 10%-anak megfeleld arverési clleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-keleti r., Nyiregyhaza, 11744003-24424248 szamt végrehajtoi letéti szamlara és az cléleg a letéti szamldn
jovairasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kdtdtt, az elektronikus drverési rendszer drverezként t6r1énd hasznalatihoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljn. Az aktivalas utin, az arverezd, az arveréshez
tartozoé licitnaplo lezarasdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 8sszegének megadasaval elektronikus ton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és cgyidejilleg kozzéteszi az arveréshez tartozd licitnapléban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem & el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatdrozott
licitkilszOb Gsszegével az elozdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnanlé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplo lezarasinak idGpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezdt, mint drverési vevt a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairdsa céljabol a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulaszija, clSlegét elveszti. Az drverési vevd kiteles a teljes vételarat az drverési jegyzOkonyv aldirasinak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdld hatarozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vev az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kdveté 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd drverésre vonatkozd szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté drverezd nem arverezhet,
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbézetet a
mulaszid arverési vevo kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag ot a kiildnbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kiveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezardsat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrdl (az arverezdkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az clektronikus arverési hirdetmények nyilvantartsaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu intemnetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését kivelé munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabdl, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajtasi kifogas elSterjesziése esetén pedig a becsériék targyaban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéleszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamaltos
drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idopontjaban az drverési hirdetmény madr kozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy a birésdagi végrehajtasrol szolo 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjén a végrehajidasi eljdrds szabdlyait és az
elSterjeszid jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitésiél szdmitott 15 napon beliil végrehajiasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrél szol6 1990. évi XCII. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birosdgi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kézvetlen banki atutalissal az
illetékes birésag eljardsi illeték beszedési szimldjdara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizas (birésagon rendszeresitett , sarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablajin a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejarta utan torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés

kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Kisvarda, 2026.01.08.
Dr. Gyiire Péter
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