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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

mely [étrejott egyrészrol
1.) Rubéczki Mihaly

mint elado, (a tovabbiakban: Eladé), masrészrol

, mint vevo, (a tovabbiakban

egyiitt: Vevok),

1akban egyiitt: Vevék), kozott a mai napon és helyen az alabbi
feltételekkel:

I.) Ingatlan adatai:

Szerz6dé felek megéllapitjak, hogy Eladdk 1/1 aranyu, kizardlagos tulajdonat képezi a Pap belteriileti 166.
Hrsz-en nyilvantartott 1491 m2 teriiletdi, kivett lakohaz, udvar megnevezésii ingatlan, mely a 4631 Pap,
Téncsics Gt 30. szam alatt talalhato.

Felek a hatalyos ingatlan-nyilvantartas adatait tartalmazd, az okiratot szerkesztd és ellenjegyz6 tigyvéd altal a
Takarnet rendszeréb6l 2025.10.16. napjan lekért tulajdoni lapot megismerték, megallapitjak, hogy azon
elintézetlen széljegy nem keriilt feltiintetésre, az ingatlan tulajdoni lapjanak III. részén teher nem talalhato, igy
egyezOen megallapitjak, hogy az ingatlan a hatalyos ingatlan-nyilvantartas szerint per- teher és igénymentes,
melyért Eladd egyetemlegesen szavatossagot vallalnak.

Felek rigzitik, hogy Pap Kozség Onkormdnyzata a helyi onazonossdag védelmérél szolé 2025. évi XLVIIL
torvény felhatalmazdsa alapjan 10/2025. (IX.11.) szam alatt alkotott onkormdnyzati rendeletet a helyi
onazonossdg védelmérdl, mely alapjdn a telepiilés jogvédelmi eszkizei a 2.§ alapjdn:

- Elévasdrldsi jog (dologi jogvédelmi eszkoz), sorrendben: Pap Kozség Onkormdnyzata, az addsvétel
targydt képezd ingatlannal telekhatdros ingatian tulajdonosa, Papon dllando lakéhellyel rendelkezd
személy

- Lakcimlétesitési engedély (személyi jogvédelmi eszkéz)

- Lakcimlétesitési tilalom (személyi jogvédelmi eszkiz)

A betelepiilés feltételei az aldbbiak a rendelet 4.§ (2). bekezdés c) pontja alapjin csatolni sziikséges az

addsvételi szerzodés mellékieteként:

-a hitelt érdemld dokumentumokat, amelyek igazoljik, hogy a kizdro okok egyike sem dil fenn, kiilondsen

hatdsdagi erkolcsi bizonyitvdny a biintetlen elbélet igazoldsdra, a kiéztartozdsmentes adozoi adatbdzisban

(KOMA) valo szereplésrol sz006 igazolds vagy 30 napndl nem régebbi NAV-igazolds, érettségi bizonyitvany

vagy kizépfoku szakképesiiést taniisité okirat mdsolata

A lakcimlétesitési engedély feltételei és tilalma, az 5.§, 6.§ és 7.§ szakasz alapjdan Pap telepiilésen taldlhato

ingatlanokorn lakcim az aldbbi feliételek egyiittes teljesiilése esetén létesithelo:

- @) a betelepiild teljesitette az 4. §-ban meghatdrozott feltételeket,

- b) a betelepiild rendelkezik folyamatos biztositotti jogviszonnyal melyet igazol, vagy igazolja, hogy
barmilyen nyugdij vagy nyugdijszeri eildtisban részesiil,

- ¢} a betelepiilni kivint ingatlanban ¢ mdr lakcivmmel rendelkezd személyeket is figyelembe véve az
ingatlan alapteriilete alapjdan az egy fore juid négyretméterek szima legaldabb 15,

- d) nem magyar anyanyelvii személy eseién a magyar nyelv tarsalgds szintii ismerete.




A lakcimlétesités feltétele ingatlanonként 100.000 Ft,- Osszegil betelepiilési hozzdjdrulds megfizetése

Nem létesithet lakcimet Pap telepiilésen taldlhaté ingatlanon az a személy:
- @) aki biintetett elééletd,

- b) akinek kioztartozdsa van,

- ¢) aki nem rendelkezik legalibb érettségi bizonyitvannyal vagy kizépfoki szakképesitést tanisits okirattal
- d) aki a lakcim [étesitési kérelem benyijtisdt megelézé 2 évben nem rendelkezik legaldbb 365 nap
biztositotti jogviszonnyal
Szerz8d6 felek a fenti jogszab

alyra vonatkozo részletes tajékoztatast kdvetden megértették az eljaré tigyvéd
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Vevok jelen okirat alafrasaval kifejezetten elismerik, hogy az ingatlant alaposan megtekintették, annak
Jelenlegi jogi, miszaki és esztétikai allapotaval, allagaval teljes mértékben tisztaban vannak, igy azt a
megtekintett és megismert dllapotban vaséroljak meg.

Szerz8d6 felek egyezBen és biintetdjogi felel6sségiik tudataban kijelentik ¢s jelen szerzédés alairasaval
megerdsitik, hogy belfoldi honos, magyar allampolgarok, akiknek a jelen Jogiigylet szerinti ingatlan
elidegenitési és szerzési képességiiket Jjogszabaly vagy hat6sagi hatarozat nem korlatozza, és nem zarja ki,

tigyletkotési képességiik teljes és csorbitatlan.

Szerz0dd felek egyezd akarattal a halasztott teljesitésre tekintettel jelen okiratban Vevéi Jjogot alapitanak a
Vevok javira Ys-ed, Vs-ed ardnyban.

Szerzédé felek hozzajarulnak ahhoz, hogy a Vevoket finanszirozo hitelintézet az adasvételi szerzddést
megismerhesse és arrdl egy példdnnyal rendelkezzen, a benne talalhaté adatokat és informaciokat kezelhesse,
a Vevok koleson igénylésével, folyositasaval kapcsolatos feladatok elvégzése céljabol.

IIL.) Ingatlan vételara, vételar iitemezése:

Szerz6dé felek az I.) pontban megjelslt ingatlan vételarat 17.000.000 Ft. azaz Tizenhétmilli6 forint 6sszegben
allapitjak meg, melynek megfizetése kolcsonos megegyezesiik alapjan, jelen okirat aldirasat kovetd
legkésdbb 120 naptari napon beliil, azaz legkésébb 2026.02.17. napjdig térténik akként, hogy:

3.1.1. Vevok a vételar 6sszegébdl 1.700.000 Ft.- azaz Egymillié-hétszazezer forintot jelen okirat alairasaval
egy id6ben, egy Osszegben, készpénzben, hianytalanul megfizettek Elad6 kezeihez, melynek hianytalan
Jovéirasat Elado jelen okirat alairasaval is elismeri és nyugtazza.

Felek ezen 3.1.1. pontban megjelslt vételar részt egyezd akarattal foglalonak tekintik. Felek kdlcsondsen
kijelentik, hogy a foglalé jogi jellegével tisztaban vannak, igy tudomassal birnak arrél, hogy a teljesités
meghiusulésaért felel6s fél az adott foglalét elveszti, a kapott foglalot pedig kétszeres 6sszegben koteles
visszafizetni, ha a szerz6dés olyan okbol hiasul meg, mely mindkét félnek, vagy egyik félnek sem felrdhato, a
foglal6 visszajar a Vevoknek, (Ptk. 6:185. § (2) bekezdés) egyebekben a foglalé a fizetendd vételarba beszamit
a Ptk. 6:185. §-a szerint.




3.1.2. Vevok 3.800.000 Ft.- azaz Harommillio-nyoleszazezer forintot készpénzben vallalnak megfizetni
Elad6 részére, legkéstbb az altaluk igényelni kivant kileson pozitiv elbiralatanak irasban tortént kozlését

kovetd 3 naptari napon beliil.

Finanszirozando vételar rész:

Az Eladd a megjelslt koleson folydsitasa tekintetében az esetleges késedelmes teljesités jogkovetkezményeirdl
(kotbér, kamat stb.) lemond a folyositds érdekében, azokat semmilyen koriilmények kozt nem szdamoljak el a
‘Bank altal folydsitott kdlcsdnnel szemben és kijelenti jelen okirat alairasaval, hogy a meg nem fizetett esetleges

kotbér, késedelmi kamat stb. ellenére a Vevok tulajdonjog bejegyzését, illetve a Bank zalogjoganak a

bejegyzését nem akadalyozza.
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Eladd megértette az eljaro ligyvéd tajékoztatasat, hogy a fent megjel('t')!l't nyﬂatkogat a folydsitd pénzintézet altal

tamasztott kotelezo tartalmi kdvetelménye, a jelen adasvételi szerzédés befogadasanak.

IV.) Nyilatgkozatok az EBH Zrt. részére:

P

Vevdk nyilatkoz®ik, #8gy a kolesdn jogszabalyi feltételeinek mindenben megfelelnek. Vevok kotelezettséget
vallalnak arra, hogy amennyiben résziikre a fentebb irt kolesonnél kevesebb Osszegii kolesonre lennének
jogosultak, tigy a kdlesonbél fizetendd vételarrész Gsszegéért Snerdbol kotelesek helytallni az Elado felé és a
megfizetés tényét 3.1.3. pontban foglalt 6sszeg folyodsitasat megelézden kételesek az EBH Zrt. részére banki
bizonylattal és tigyvéd altal ellenjegyzett okirattal igazolni.

Szerzédé felek eziton meghatalmazzak, illetve megbizzak a pénzintézetet, Elado pedig kifejezetten kéri €s
hozzajarul, hogy a fenti kolcsonbdl szarmazo vételar megfizetését az Elado altal a 3.1.3. pontban megjeldlt
bankszamlaszamra teljesitse tutalassal. Elado kijelenti, hogy a fenti bankszamléra torténo teljesitéseket a sajat
kezeihez torténd joghatalyos teljesitéseknek ismeri el. A banki utalasok akkor tekinthetSek teljesitettnek,
amikor azok az Eladé fentiekben megadott bankszamlajan jovairasra keriiltek. Felek megallapodnak abban,
hogy a Vevoék elbteljesitésre jogosultak!

Szerzddé felek tudomasul veszik, hogy az EBH Zrt. kizarélag abban az esetben jogosult és koteles a 3.1.3.
pontban megjeldlt kolesonbél finanszirozott vételarrészt az ott meghatarozott feltételek szerint és modon
folyésitani/atutalni az Elad fentiekben megadott bankszamlajara, hogy ha a 3.1.3. pontban kikotdtt vételarész
megfizetéséhez sziikséges 6sszegbdl esetleg fennmarado kiilonbozeti sszeg atutaldsa az ott megjeldlt modon
ténylegesen megtortént és mindezt Elado az EBH Zrt. felé hitelt érdemléen -banki kivonattal és tigyvéd altal
ellenjegyzett 4tvételi elismervénnyel-igazolta, egyUttal a targyi ingatlanra a Vevok tulajdonjoganak ingatlan-
nyilvantartasba torténd bejegyzéséhez szitkséges ligyvéd altal ellenjegyzett Eladéi nyilatkozatok és az ligyved
altal kitsltstt és alairt kapesolodé ingatlan-nyilvantartési kérelem a Bank rendelkezésére all, valamint a Vevok
a folyositashoz szitkséges valamennyi Bank altal el6irt feltételt teljesitették.

Vevok tajékoztatjdk az Eladét arrdl is, hogy a kdleson pénzintézet altali folyositisanak tovabbi feltétele, hogy
a jogosult EBH Zrt. jelzalogjoga, és az ezt biztositd elidegenitési és terhelési tilalom az ingatlan tulajdoni
lapjan megjelenjen és ezt a pénzintézet felé igazolja.

Elado fentiek hatariddben torténd teljesiilése érdekében kotelezettséget vallal arra, hogy a folydsitasokhoz
sziikséges iratokat, nyilatkozatokat hataridében a Bank rendelkezésére bocsatja. Elado kotelezettséget vallal
arra, hogy a vételarrészletek szamlajan val6 jovairasat kovetd 2 munkanapon beliil, tigyvédi ellenjegyzéssel
ellatott atvételi elismervény utjan igazolja a Hitelez6/Vevdk felé, hogy a Vevok kolesonon feliili fizetési
kotelezettségének maradéktalanul eleget tettek.

Felek kolesonds kotelezettséget vallalnak arra, hogy a folydsitasa érdekében egyiittmiikddnek egymadssal,
minden ésszer(i nyilatkozatot megtesznek (ideértve a jelen szerzodésnek a hitelezd altal megkivant tartalmu
esetleges modositasat) annak érdekében, hogy a Vevok finanszirozandé vételarrészlet(ek) hataridében torténd
folyésitasat eldsegitsék.




Vevok kételezettséget vallalnak arra, hogy a kélesdn engedélyezése esetén az ezzel kapcsolatos szerz6dések.
adoskeént, valamint zalogkstelezettként alairjak és hozzajérulnak ahhoz, hogy az engedélyezett koslcson &s
Jjarulékai erejéig az EBH Zrt. Jjavara az 1.) pontban kériilirt ingatlanra jelzalogjog &s annak biztositasara
elidegenitési és terhelési tilalom keriiljon bejegyzésre.

Szerzédd felek tudomaéssal birnak arrol, hogy kozottik létrejott jelen jogiigylet tekintetében Oket
egytittmikddési kotelezettség terheli; igy kifejezett, szerz6 €ssze06s esetét. kivéve, kitelezik magukatgrra,

Ve -hogy az' esetleges sirér“zc")dé‘?:rﬁé‘dfggité'st;a‘L i ‘kg tekintettel tg!}étﬁameﬁmylb'éﬁ“ L’éjj%szer Hen
) falydsitja, « de :annak.ligyintézése vigagoltan

itott, hataridéig az;EﬁHs'T'Zrt. a kolesénts
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“van helye.

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a 3.1.3. pontban megjelolt kolesdnszerzédés alairasat és
folyositasat kivetden egyik fél sem Jogosult a jelen adasvételi szerzédéstd] elallni, a jelen adasvételi szerzddést
felbontani vagy a szerzédést megsziintetni. Ezek a jogok csak abban az esetben gyakorolhatéak, ha ehhez a
folyésito EBH Zrt. kifejezetten irasban hozzéjérult. Ezen hozzajarulasa nélkiil az adasvételi szerzédéstsl
torténd elallas, az adasvételi szerzddés felbontdsa, vagy megsziintetése érvényesen nem gyakorolhatd.

Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben az ingatlan adasvétele targyaban létrejott szerzédés
felbontasra, megsziintetésre keriil, ugy a hitelez6 4ltal a Vevdknek nytjtott, kdlesonbél folyositott vételarrészt
a hitelez8 részére egy Gsszegben, a szerzédés felbontasara/megsziintetésére tekintettel, hitelezd irasbeli
hozzéjarulasénak kiad4saval egyidejlileg visszafizeti, arra a bankszamlaszdmra, ahonnan a pénzintézet
teljesitett, vagy arra a szamléra, amelyet az EBH Zrt. erre megjelolt. !

V.) Elad¢ szavatossagvillalasai:

Eladé kijelenti, hogy a szerzédés targyat képez6 1.) pontban koriilirt ingatlan per-, teher-és igénymentes, azt
semmilyen lejért kdziizemi koltségtartozas, adohatralék, adok mdédjdra behajtando koztartozas, illetve helyi
adotartozas nem terheli.

Eladé szavatolja a Vevok akadalymentes tulajdonszerzését és, hogy ezaltal per- teher- és igénymentes
tulajdonjogot szereznek.

Abban az esetben, ha a birtokbaadast megel6z6 idészakra vonatkozoan nézve mégis felmeriilne barmilyen
ilyen jellegii tartozés, Gigy annak kifizetéséért az Eladé sajat pénzeszkozei felhasznalasaval helytallni tartozik.
Eladé szavatossagot vallal tovabba arra, hogy harmadik személynek az ingatlanon nem all fenn (az ingatlan-
nyilvantartason kiviil) olyan Jjogosultsaga, amely a Vevéket az ingatlan birtokldsdban, hasznalataban
akadalyozza, illetve korlatozza, valamint nem all fenn olyan jogosultsdg, melybdl a birtokbaadést megel6z6
id8szakbol szarmazdan Vevdknek barmely jogcimen fizetési kotelezettségiik keletkezne.

Az Elad6 biintet6jogi feleléssége tudataban kijelenti, hogy az ingatlanra vonatkozdan mas személlyel ezen
ligyletkotést megelézden nem kotott sem szerz6dést, sem elBszerzddést, ezen ligylet hatalyat nem érinti sem
szerz6désen, sem torvényen alapuld elévésarlési-, valamint vételi Jjogi jogosultsag.

Eladé kijelenti tovabba, hogy az ingatlan gazdasagi tarsasaganak vagy mas jogi személynek székhelyeként,
telephelyeként, fioktelephelyeként nincsen nyilvantartva, nem &ll birdi zar alatt, illetve nem képezi hatdsagi
igénybevétel targyat, apportként semmiféle lizletnek, vagy véllalkozasnak nem része, nem fedezete. Eladd
kijelenti, hogy az adasvételi szerzddés targyat képez6 ingatlan a rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas, altala
ismert szavatossagi hibaja nincs.

V1.) Ingatlan birtokba ad4sa:

Elad6 az ingatlan birtokét is 4truhdzza a Vevok Javéra, a jelen adasvételi szerz6dés napjan megismert
allapotban, a teljes vételar megfizetését kovetd legkésdbb 15 naptari napon beliil, elére egyeztetett idépontban.
A Vevlk a birtok atruhazas napjatol kezdve Jogosultak szedni az ingatlan minden hasznat és viseli terheit.

Szerz8d6 felek egyezden rogzitik, hogy kotelezettséget vallalnak arra, hogy a birtok atruhazast kévetd 15
naptari napon beliil a kdziizemi szolgaltatoknal a tulajdonosvaltast bejelentik, a méréérakat az 11 tulajdonos
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nevére atiratjak, és az ingatlan birtokbaadasakor jegyzOkonyvet készitenek az érak gyari szamaval feltiintetve,
a mér6orak allasarol, melyet kozosen foglalnak jegyz6kdnyvbe, és mindannyian alairdsukkal latjak el.

Elado kotelezettséget vallal tovabba arra is, hogy az ingatlanbdl a birtok atruhdzast kovetd legkésébb 5
munkanapon beliil az illetékes dnkormanyzatnal kijelentkezik, és egyben nyilatkozik arrdl is, hogy a jelen
adasvételi tigylet targyat képezé ingatlanba rajta kiviil mas nincs bejelentve.

VII.) Nyilatkozatok a Foldhivatali Osztaly részére:

A Ptk. 6:216. § (1) és (2) bekezdésére figyelemmel a felek megallapodnak abban, hogy az Eladé a Pap
belteriileti 166. Hrsz.-ti ingatlanra vonatkoz6 1/1 aranyi tulajdonjogat a teljes vételar megfizetéséig, -
azzal, hogy a Felek megaillapodasa alapjan a tulajdonjog fenntartasara meghatarozott hatarozott idé a
bejegyzés hatalyanak kezdetére iranyadé idGponttol szamitott 6 (hat) hénap, legkésébb tehat —
2026.04.16. napjaig fenntartja.

Az Elad6 tudomasul veszi, hogy ennek idétartama alatt a Vevék tulajdonszerzésre iranyulé jogat a
Vevdok hozzajaruldsa nélkill nem csorbithatja, a tulajdonjog fenntartashoz kapcsolodé Vevéi jog
ingatlan-nyilvantartasbol valo torléséig az ingatlant nem idegenitheti el és nem terhelheti meg.

A jelen pontban irtakra figyelemmel a Ptk. 6:216. § (3) bekezdése és az ingatlan-nyilvantartasrol szolo
2021. évi C. torvény 35. § (1) bekezdés g.) pontja alapjan, valamint a 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet
20.§ 18. pontja alapjan a jelen szerzédés alairisaval a felek kozosen kérik, tovabba az Eladé feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulast adja ahhoz, hogy az Ingatlanra a tulajdonjog fenntartashoz kapcsolodé
vevéi jog Ys-ed, Y2-ed ardanyban, - a Vevik javira a tulajdonjog fenntartasara meghatarozott idépontig,
tehat — 2026.04.16. napjaig az ingatlan-nyilvantartasban bejegyzésre keriiljon.

E korben az eljaré iigyvéd tdjékoztatja a feleket arrol, hogy az Inytv. 45. § (3) bekezdése alapjan a felek
megallapodasban a tulajdonjogjog fenntartisara megjelolt hatarozott idé elteltével az tulajdonjog
fenntartiashoz kapesol6dé vevéi jog az ingatlan-nyilvantartasban hivatalbél torlésre keriil.

Felek kérik az illetékes foldhivatalt, hogy a bejegyzési engedély benyujtasanak elmaradasa esetén a
tulajdonjog-fenntartashoz kapesolodé vevéi jogot hat hénap elteltével tordlje az ingatlan-
nyilvintartasbél azzal, hogy a Felek megallapodnak abban is, hogy a tulajdonjog-fenntartishoz
kapesolédé vevdi jog toriését kovetben haladéktalanul ismételten benyujtjdk a tulajdonjog-
fenntartiashoz kapcsolodé vevdi jog bejegyzésére irdnyulé kérelmet.

A torslt tulajdonjog-fenntartdshoz kapesolodoé vevdi jog a felek megallapoddsa esetén ismételten
bejegyezheté. A tulajdonjog megszerzésekor a vevok tulajdonjogat a tulajdonjog-fenntartashoz
kapesol6do vevéi jog ranghelyén kell bejegyezni.

Eladé a Vevok Yi-ed, Va-ed ardnyu tulajdonjoganak adasvétel jogecimén torténé bejegyzéséhez sziikséges
nyilatkozatot, egyben az Eladé 1/1 aranyt tulajdonjoganak torlésére iranyulé Eladéi nyilatkozatat jelen
addsvételi szerzdédés aldirasaval egyidejiileg kiilén, az eljaré iigyvéd altal ellenjegyzett okiratban
/Bejegyzési engedélyben/ adja meg, és ligyvédi letétbe helyezi azzal, hogy a teljes vételar megfizetésének
barmely fél, illetve foly6sité pénzintézet részérdl torténd igazolasat kovetden a letéteményes iigyvéd a
bejegyzési engedélyt az illetékes féldhivatali osztilyhoz legkés6bb 2 napon beliil benyujtja, tovabba a
letétbe helyezés tényét és a letét kiadasanak feltételeit a letétkezel$ iigyvéd irasban igazolja az Erste
Bank Hungary Zrt. részére.

Tekintettel arra, hogy koleson keriil igénybevételre a vételar teljesitéséhez, igy a felek a folyoésitas esetén
mar most hozzajarulnak ahhoz, hogy az adasvétel targyat képezoé Pap belteriileti 166. hrsz.-u ingatlanra,
az Erste Bank Hungary Zrt. javara jelzdlogjog és annak biztositdsara elidegenitési és terhelési tilalom
keriiljon bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba.




VIIL.) ngvédi letétkezelés:
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Eladé a teljes vételdr hidnytalan megfizetésérdl haladéktalanul, legkésébb 1 munkanapon beliil kiteles a
Vevéket és az ellenjegyzd iigyvédet irdsban értesiteni, a drbanyasz.imre@naracom.hu elektronikus levélcimre,
melyre tekintettel Dr. Banyasz Imre okiratot szerkesztd és ellenjegyz0 tigyvéd itt nyilatkozom, hogy az Elado
BEJEGYZESI ENGEDELYET a fentiek szerint Jelen okirat alairdsaval egy iddben 4 eredeti példanyban a *
hatalyos Polgari Torvénykonyvrél szold 2013. évi V. tv., valamint az Ugyvédekrdl szol6 tv. rendelkezéseinek
megfelelden tigyvédi letétbe atvettem, melyet a vételar igazolt teljes és hianytalan megfizetését kdvetden 2
napon beliil vallalok benyujtani az illetékes foldhivatali osztalyhoz, melynek érkeztetett példanyat a benyujtas
napjan vallalok atadni a Vevok részére.

Vevék kotelesek a bejegyzési engedély foldhivatalhoz térténé benyijtasanak tényét a koleson folydsitasat
kovetd S munkanapon beliil igazolni a pénzintézet felé, az illetékes foldhivatal altal érkeztetett bejegyzési
engedéllyel, a bejegyzéssel kapcsolatos igazgatasi-szolgaltatasi dij megfizetésérodl szolo igazolas csatolasaval.

Elado kifejezetten utasitja a letéteményes iigyvédet arra, hogy a jelen pontban rogzitett letéti rendelkezésekrol,
illetve a bejegyzési hozzajaruldsok letétbe vételének tényérdl a hitelezd részére igazolast adjon ki. Eladé és
eljard iigyvéd a jelen pontban foglaltakat kifejezetten letéti megéallapodasként fogadjak el.

Elado a Vevok adasvétel jogeimén torténd tulajdonjog bejegyzéséhez hozzajarulo nyilatkozatat azzal a letéti
utasitassal helyezi letétbe, hogy eljar6 iigyvéd a nyilatkozatokat a folyositast kévetden koteles az illetékes
foldhivatalhoz benyujtani, Vevdk tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartési bejegyzése végett, amennyiben az
Eladé részérdl a teljes vételar Vevok altali — jelen szerzddésnek megfelels — megfizetése eljard ligyvéd felé
eredeti okirat ataddsaval igazolast nyer.

Felek megallapodnak, hogy a teljes vételar kifizetését banki igazoldssal Vevék — illetve a Vevdk érdekében
teljesitd EBH Zrt.- is jogosult igazolni eljar6 ligyvéd felé az eladoi értesités elmaradésa esetén, és eljaré ugyvéd \
a Vevok altali igazolas alapjan is jogosult, valamint kdteles a bejegyzési engedély benytjtasara. r

Amennyiben jelen szerz6dés a meghatarozott idépontban és médon nem teljesiilne, gy az atvett okiratot az
tigyved az Elad6 részére visszaszolgaltatja. Elad6 tudomasul veszi, hogy jelen szerz6dés teljesitési hataridejéig
az altala atadott nyilatkozatokat nem kérheti vissza és azokat az ligyvéd nem adhatja at. Az okiratot érzé
ligyvéd a jelen szerz6dést6l eltérd modon a nyilatkozat példanyait nem hasznalhatja fel és azok 6rzését masnak
nem engedheti 4t, tovabba a nyilatkozat elvesztése vagy megsemmisiilése esetén felel az ezzel Osszefliggésben
felmertilé karokért.

IX.) Tajékoztatas a felmeriilé koltségekrdol:

Felek megéllapodnak abban, hogy a jelen adasvételi szerzédés elkészitésével és ellenjegyzésével felmeriils
ligyvédi munkadijat, az ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzés koltségeit Vevok tartoznak viselni. Vevdk
megértették, hogy a vagyonszerzési illeték mértéke az ingatlan forgalmi értékének 4%-a. Vevdk a
vagyonszerzési illeték vonatkozasdban igénybe kivanidk venni a 12 havi kamatmentes részletfizetési

kedvezményt.

Eladé megértette az eljard ligyvéd tdjékoztatasat arra vonatkozodan, hogy jelen jogiigylet vonatkozasaban
SZJA. bevallasi kotelezettsége keletkezik, tekintettel arra, hogy a jelen jogiigylet targyat képezd ingatlanon
kevesebb, mint 6t éve szerzett tulajdonjogot.

Szerz6do felek kijelentik, hogy a jelen iigyre iranyado hatalyos ado-és illetékfizetési jogszabalyok, valamint a
helyi adokrol sz616 1990. évi C. torvény vonatkozd rendelkezéseit megismerték, megértették.

.

X.) Ugyvédi meghatalmazas:

Szerz8d6 felek eziiton megbizzak és meghatalmazzak Dr. Banyasz Imre ligyvédet (4600 Kisvarda, Szent
Laszlo ut 64.) ligyvédet a jelen adasvételi szerz6dés és a kapcsolddd letéti és egyéb nyilatkozatok
elkészitésével, valamint ellenjegyzésével, valamint jelen jogiigylettel kapcsolatban a Féldhivatali Osztaly elétt
a Vevdi tulajdonjog fenntartdsdhoz kapcsolddd vevdi jog bejegyzésével, majd tulajdonjoguk bejegyzésével,
Eladé tulajdonjogénak torlésével, valamint az EBH Zrt. elétti teljes jogkorrel torténd képviselettel, tovabba a
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B400e adatlap NAV részére az ONYA rendszerben trténd bekiildésével, mely megbizast és meghatalmazast
a szerzOdést szerkesztd és ellenjegyzé iigyvéd ezennel elfogad.

Szerz6d felek valamennyien, jelen okirat aldirdsaval is kifejezettem megbizzak és meghatalmazzak Dr.
Banyasz Imre okiratot szerkeszt és ellenjegyzé iigyvédet, hogy az ingatlan-nyilvantartasi kérelmet, mint
kérelmezd alairja helyettiik és neviikben, mely megbizast és meghatalmazast a szerzodést szerkesztd &s
ellenjegyzd tigyvéd ezennel elfogad.

Felek jelen okirat alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy az eljaré iigyvéd a Foldhivatali Osztaly
hatérozatait elektronikus aton kézbesitse a felek részére.

XI.) Vegyes rendelkezések:

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a jelen szerzddésben iigyleti szandékukat az ellenjegyz6 tigyvéd helyesen
foglalta irdsba, a jelen okiratban foglaltak teljes egészében megfelelnek akaratuknak, ezaltal a szerzédés
tartalméval szemben kifogést nem emelnek.

A Szerz8do felek jelen szerzodés alairdsaval kijelentik, hogy jelen jogiigylettel kapcsolatban Jogszabaly altal
eldirt adataik szerz6désben valo feltiintetését nem tekintik a személyes adatok védelme megsértésének egyuttal
hozzéjarulnak a személyes adataiknak a 2017. évi LIII. trvényben foglaltak szerinti kezeléséhez. Felek
tudomésul vették, hogy azonositasuk a személyi igazolvanyaik, lakcimkértyajuk, adokartydjuk adatainak
egyeztetése az 54/2007.(XI1.21.) IRM. rendelet 3.§-aban valamint a 2007. évi CXXXVI. térvényben elbirt
kételezettségek korébe tartozd feladatok teljesitése érdekében az iigyvédek részére kiadott, Pénzmosasi
Szabalyzat I11.4.) pontja alapjan megtértént.

Szerz6d6 felek tudomassal birnak arrdl, hogy az épiiletek energetikai Jjellemzdinek tantsitasardl szold
176/2008. (V1.30.) Kormanyrendelet hatalyos rendelkezései értelmében Eladé koteles a jogligylet targyat
képez§ ingatlan tekintetében energetikai tantsitvany elkészitésérdl gondoskodni. Ennek megfeleléen Eladé a
mai napon a szerzédéskotés alairasaval egyidejiileg a tanusitvanyt a Vevéknek atadta, akik ennek atvételét
jelen szerz8dés alairasaval elismeri. Felek rogzitik, hogy e tantsitvany kodja: HET-1030-4016 besorolasa: H.

Szerz6d6 felek tudomassal birnak tovabba arrdl, hogy a 2024.01.29. napjatdl a 40/2017. (XII. 4.) NGM
rendelet (az dsszekotd és felhaszndldi berendezésekrdl, valamint a potencidglisan robbandsveszélyes
kizegben miikodd villamos berendezésekrdl és védelmi rendszerekrol) hatalyos rendelkezései értelmében
Elad¢ koteles a jogiigylet targyat képezé ingatlan tekintetében villamos biztonsagi feliilvizsgalat elkészitésérol
gondoskodni, melyet felek megértettek.

Szerz8doé felek rogzitik, hogy jelen okirat aldirdsa soran az Uttv. 43.§ (4) bekezdésének alkalmazasaval a 43.§
(2) bekezdés b) pontja melldzésre keriilt, azaz, ha a papiralapu okirat lapjait az ellenjegyz6 iigyvéd ugy fiizi
Ossze, hogy az az okirat sérelme nélkiil ne legyen megbonthato, igy a papiralapi okirat vagy papir alapti okirati
peldany esetén annak minden oldalan a feleknek vagy arra az okiratban meghatalmazott félnek kézjegyével
nem kell ellatnia.

Jelen—11 (tizenegy) pontbél és 7 (hét) szamozott oldalbdl 4116 -adasvételi szerz6dést felek elolvasas, kélesonds
értelmezés utdn-, mint az 4ltaluk elSadott tényeket mindenre kiterjedden tartalmazo, igy akaratukkal
mindenben megegyez6 megéallapodast, ligyvédi ellenjegyzés mellett sajat keziileg, helybenhagydlag 9 (kilenc)
eredeti példanyban alairtak.

Kisvarda, 2025. oktéber 16.

A szerz8dés szerkesztettem és ellenjegyzem:

Kisvarda, 2025.10.16. 5 ' :
; KV( oy q‘k
Dr. Banyész Imre‘ﬁg;}véd S
KASZ.: 3605706

ékhely: 4600 Kisvarda, Szent Lészl6 Gt 64,




