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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

EOS Faktor Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: F10995307),

Fekete Mdnika (korabban:Gergely Laszloné) adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a
kovetelés(ek) behajtiasa érdekében adds(ok) tulajdondban allo ingatlanra a birdsdgi végrehajtasrdl sz6lo 1994.6vi LIIL  torvény
(tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.

Az alapligyben a végrehajtést a(z) KISVARDAI VAROSI BIROSAG 3.Pk.51113/2000/7 szami hatérozata alapjan a(z) KISVARDAI
VAROSI BIROSAG a(7) 1603-6.Vh.15/2002 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, szamlatartozas cimen fennallé 598 800 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Az ingatlanarverési hirdetmény és hatalya jelen végrehajtasi tigyet is beleértve az aldbbi tigyekre is kiterjed:

Véorehaijtist kérithivszim Adis Tz Kiiviowei Tike
FAKTOR-RING Zrt. ' Fekete Monika 248.V.0331/2005 SZAMLATARTOZAS 96 543 Ft
(22878309 (2004-11-02)) (korabban:Gergely
Laszloné)
Kiss Istvan Fekete Ménika 248.V.0255/2007 VALLALKOZOI 1 050 750 Ft
(kordbban:Gergely DIITARTOZAS
Laszloné)
CIB BANK ZRT Fekete Monika 248.V.0011/2009 zalogjog kovetelés 575071 Ft
(2008/102171/1) (korabban:Gergely
Laszloné)
OPUS TITASZ ARAMHALOZATI ZRT  Fekete Monika 248.V.0012/2009 ZALOGIOGKOVETELES 250 000 Ft
(JOG2008/K. 14114) (korabban:Gergely
Laszloné)
Nemzeti Ad6- Es Vamhivatal Fekete Monika 248.V.0134/2012 hatralékos adotartozas Végrehajtasi
Kelet-budapesti Addigazgatosaga (korabban:Gergely koltség
(8398934271) Laszloné)
MKXK Magyar Koveteléskezelé Zartkoriien Fekete Monika 0014.V.880/2020 TELEFONSZOLG.SZERZODE 86 083 Ft
Miikddo Részvénytarsasag S
INTRUM Zxt. Fekete Monika 0328.V.1101/2016 koltség 85345 Ft

cime: 4631 Pap, Kerepesi u. 9., megnevezése: kivett lakohaz, udvar,
fekvése: Pap belteriilet, helyrajzi szama: 421.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: -, Alapteriilet(m'):2050

Tulajdoni jellege: személyi tulajdon; Fekvése: belteriilet; Megkozelithetdsége: Kkiépitett, pormentes at; Keritése: van; A Kerités
anyaga: k6, vas; Rendeltetése: lakas.

Az épiilet: foldszintes; Alapozasa: beton; Szigetelés: nincs; Falazata: szilikat; Tetoszerkezet anyaga: pala (ami tobb helyen beazik);
Tetétér beépitettsége: nincs tetGtér; Kletkora: kb. 40 éves; Allapota: gyenge; Aldpincézett: nem; Alapteriilete: kb, 100 m2., Az ingatlan
kiviilr61 nagyon rossz allapotban van.

Kiils6 szemrevételezés alapjan allapitottak meg az ingatlan értékét.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetden keriil arverésre.
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 700 000 Ft,

arverési eléleg: 70 000 Ft,
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licitkiiszob: 14 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit illetve
a szakaszok kezdd ¢és befejez6 idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehaijtoi letéti bankszamla szama: OTP Eszak-keleti r., Nyiregyhaza, 11744003-24424248.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR dltal generdlt cgyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elore egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

A 2011. évi CCIX torveny 51.§. (5) bekezdése - ha a vizikozmii- szolgaltatonak a felhasznalasi helyre vonatkozéan korabbi
kézszolgaltatasi szerzédés alapjan rendezetlen kéovetelése all fenn, akkor az adott felhasznalas hely tekintetében az 58. § (1) bekezdés
szerint jarhat el.

Tajékoztatjuk az arverési ajanlattevét, hogy amennyiben az ingatlanon vizszolgaltatdst létesitettek és annak szolgdltatasi helyén
dijtartozas meriilt/ meriil fel, ebben az esetben a birésagi végrehajtonak a dijtartozds mértékérdl, valamint a kovetelés fenndllasarol
nines tudomasa. A regisztralt arverezd ezen tdjékoztatasok megismerése tudataban tesz vételi ajanlatot az adott ingatlanra.

Vételi aianlattétel idétartama: 2025.11.28.-t6l 2026.01.27. 20:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 6sszege:

Kezdo idopont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.11.28. 2025.12.18. 20:00 630 000 Ft.
2. szakasz 2025.12.18. 20:00 2026.01.07. 20:00 490 000 Ft.
3. szakasz 2026.01.07. 20:00 2026.01.27. 20:00 350000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatéarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkez§ szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezidik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra kertil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idGpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapldt automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idSpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hény szazalékdban volt elérhetd a felhasznalok szamadra, és azt a kezd6 és befejezd idépontot, melyek kdzott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozhet6 allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elGarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonél elSterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonbdz0 jogszabalyokon alapul6 eldarverezési jogok k6zott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb sszegti, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja el6arverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb 6sszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzd 4j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egynttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtési eljards lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajténak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetSen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljar6 végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltdltdtt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél
5z616 egyéb tajékoztatidsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kord
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznal6 4ltal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért véllalt felel6sséget.

Téajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal megfizeti

4/2



A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kozz¢é, majd annak lejirta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Kisvarda, 2025.11.19.
Dr. Gyiire Péter
6nallo birdsagi végrehajtd
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vagy a kovetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito erejii
maganokinttal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasdt, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre kertilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idéponti g kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekléddket/arverezdket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtds tjdn behajtandd, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzcett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgdltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kdveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajté kifejezetten felhivija az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatas felfiiggesztésérél vagy korldtozdsirol
nincs tudomasa. Ettél fiiggetleniil az 4rverési vevd, mint az ingatlan vonatkozisaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevo tulajdonos, mint lakossigi
felhasznalo a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fenndllé dijtartozdsanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmi-szolgaltatds visszadllitdsdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgéltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az clektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kézzétételérél. Az drverés
kozhirré tételéhez fiiz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl a licitnapld lezéardsaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) flizodik.
Nem tekintheté kozzétettnek az é4rverés, ha az eclektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idotartam 10%-at meghaladd
idStartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nvilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajinlattétel idStartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar dltal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhaszndl6i
nevének & jelszavanak megadédsaval. Az érverczdk elektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhaszndlasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezik
elektronikus nyilvantartasdba torténd bejegyzés és az adatvdltozds bejegyzése az arverez$ adatainak igazolasira szolgald iratok bemutatisa ¢és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajénlatot tenni
kivano felhasznaldé mér szerepel az arverezék nyilvantartdsdban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3 munkanappal
megel6zB8en elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznilatahoz sziikséges felhasznéloi
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltasi ara 10%-anak megfeleld arverési elSleget a végrehajtondl
letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Eszak-keleti r., Nyiregyhaza, 11744003-24424248 sziml végrehajtoi letéti szimlara és az elleg a letéti szamlin
jovairasra keriilt. Ha az 4rverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus drverési rendszer arverezéként torténd haszndlatéhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra kertiljon. Az aktivalas utan, az arverezd, az drveréshez
tartozé licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob 6sszegével az eldz8leg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheto az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak iddpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint arverési vevot a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirasa céljabdl a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzOkonyv aldirasanak napjatdl -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szamitott 15
napon belill befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elSlegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik drverést kell
tartani. A masodik 4rverésre az elsd arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto drverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi 4rverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztd drverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birosag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrdl (az arverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsdban elérhetSk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitasa irdnti kérelem beérkezését kéveté munkanapon a végrehajid
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megallapitdsatol — végrehajtdsi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birésagi hatdrozat
kézhezvételétSl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamaltos
drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az darverés befejezését kovetlen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megadllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol sz6lo 1994. évi LI t6rvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljaras szabdlyail és az
elGterjesztd jogadt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrél sz6l6 1990. évi XCIII. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portalrol inditott utalassal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésag eljdrdsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizas (birésagon rendszeresitett ,, sarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
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